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ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES A TELEPULESREND EZESI TERVEK
FELULVIZSGALATA

Agfalva kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

Helyi épitési szabalyzatelfogadvaa 6/2006. (IV.28.) rendelettel

modositva a 8/2008 (VIII.29), a 8/2009 (XI.6.), 4/2010 (VI1.18.), 8/MD (X.29.)
rendeletekkel



ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES A TELEPULESREND EZESI TERVEK
FELULVIZSGALATA

A telepulésfejlesztési és telepilésrendezési eszkdzok falisgalatanak, elkészitésének célja:

- a telepulésfejlesztési koncepcicelkészitése a telepllésrendezés megalapozéasara sztdighdlésfejlesztési

programmal, az elfogadas Ota elteltészak alatt bekdvetkezett fejlesztésekre, megvaltozotyasebb renil
jogszabalyokra tekintettel,

- a telepulésszerkezeti tervfelllvizsgalata az orszagos és a megyei teriletrendeedsekinek megfeléen, az

egyes agazati fejlesztések figyelembe vételével, a kégisss egyéni igények, fejlesztési szandékok szinkronba
hozaséaval,

- a helyi épitési szabalyzatés szabalyozasi terv fellilvizsgalata a megvaltozott nemasend jogszabalyok
figyelembe vételével, a hatalyos terv elkészitése 6taddlihproblémak megoldasaval, igények kezelésével.
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Teruletrendezési sszefiiggések
Orszagos Teruletrendezeési Terv GYMS Megyei Tertletrendezésetv
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GYMS Megyei Terlletrendezési terv
Kivalo ternbhelyi adottsagu ekiteriilet bvezete Orszagos jelésedi tajképvédelmi terilet bvezete
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GYMS Megyei Terlletrendezési terv
Kiemelten érzékeny vizmiségvédelmi terllet 6vezete Orszagos Okoldgiai halozat bvezete
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GYMS Megyei Terlletrendezési terv
Erdotelepitésre alkalmas tertlet 6vezete Vizerdzidnak kitett terlleeied@vezete
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv

A I =
iy /] il ez
/

Wi

g



ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES A TELEPULESREND EZESI TERVEK

FELULVIZSGALATA

A hatalyos telepllésszerkezeti terv
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A leglényegesebb fejlesztési, rendezési témak:

A telepulést elkeridl it nyomvonalanak és a hataratmetszési pont hdyapedolése, szabalyozasa. A kdzseg olyan
nyomvonalat szeretne kijel6lni, ami nem osztja&kattelepulést.

Megvaldsithaté gazdasagfejlesztési terllet kijslénnak érdekében, hogy vallalkozasok tudjanalelgedni, mert
jelenleg nagyon kevés a helyben dolgoz6 lakos. @op@allalkozasok telepednének le, melyek az ottalephelytiket
kinotték.

Infrastrukturalis problémak megoldasa, csapadéiviezetés.

Iskolakbvités lehaiségének megteremtése, bdlbs helyének biztositasa (tornacsarnok elhelyezésiiéér beépités).
Rész foldeken tanyas beépités l6hégenek megteremtése, farmgazdasagok letelepek&sgyirse.

072/1 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu terlleten &udililet kialakitasa.

Helyi védettségi szabalyok fellilvizsgalata a Hetpaués a Gyogy utcai szabalyozasban .

Lakossagi, a teleptlésen tulajdonnal biré polg&aitoztatasi igényeinek, kérvényeinek vizsgalata.
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Agfalva foldrajzi elhelyezkedése és uthalozata miatt zsak telepiilés. Lakdinak szdma
jelenleg 2240 fo. Két lakoparkja telkei viszonylag rovid idd alatt el’kf:'ltek." Jelenleg
eladasra kinalt épitotelek a lakoparkban nincs. Az Onkormanyzat beépithetd telekkel
régota nem rendelkezik, az eddigi fejlesztések maganerdsek vc‘)lta‘k: ' '
Ugyvanakkor egyre erésddé igény van épitétclkekrc. melyek piaci értéke mara 10
millié forintot is meghaladja egy 800 m™-es telek esetén.

A telepiilésen kevés jol mikddé villalkozds van, ennek oka a draga rfmnkacrﬁl a
hatark6zelség miatt. Igy a telepiilés iparlizési adobevétele és add ereje rendkiviil
gyenge.

A telepiilést hatarolo természeti kornyezet egy része Dél, Dél Nyuga} ifén5jpan Natura
2000; Nyugatra és Eszakra gyenge aranykorona értéki mczogudasagl teriilet. melyet
az Eszakra esé teriileteken sajnos ausztriai gazdilkoddk birtokolnak, illetve
hasznalnak.

A Lelepiilésen 1 erls meebgazdasagi szovetkezet és 3 gyenge csaladi gaz.dnség
haszndlja még a termdfildeket. Hossziitivon veliik nem lehet szimolni.

A telepiilés rendelkezik iskolaval, dvodaval, bélcséde most épiil, orvos.i rendeldvel, de
a sportolisra és szabadidd igényes eltdltésére alkalmas fejlesztések hidnyoznak.

Uthalézata rossz minéségii és elhelyezkedése beszoritja a falut egy hosszanti
szerkezetbe.

A vasuti kozlekedés nem fejleszthetd.

Koncepcio

Jelentds lakossagszim névekedést a telepiilés jelenlegi uthalézata nem bir el,
ugyanakkor az 6nallosag megtartasa érdekében a 2500 fot el kellene érnie az ide
dllandéra bejelentett lakok szama. Ennek érdekében csekély szami épitotelek
kialakitasat tervezziik és elsésorban ott ahol az Onkorméanyzat a tulajdonos.

Tovibbi ipari terilletek kialakitasa a jelenlegi Szovetkezet kdrnyékén indokolt.
Ugyanakkor az adéeré erGsitését mas tipusti adobevételekkel is emelhetévé kell tenni.
Ezt is szolgalna az OKO-pihendivezet /telekadd’. A zarkerti fejlesztés /lehetoség
szerint épitményadd/. Ezek a terilletek a vasattél Eszakra helyezkednek el, és
hosszutdvon indokolnak a Sopront Sopronbanfalvéval Osszekotd mezogazdasagi Gt
fejlesztését, annal is inkabb, mivel az is csatlakozik az Eszak- Nyugati dsszekotd
athoz. Ezzel megszinne Agfalva zsaktelepiilés jellege, ami Kkatasztrofavédelmi
szempontbol nem elhanyagolgatd.

Tovabbi térekvés a mezégazdasagi teriiletek kiilfSldi tulajdonba keriilésének
megakadilyozasa, illetve a mar meglévék visszaszerzése. Ezért fontos az agfalvi
tulajdonosok helyzetbe hozésa, ne akarjanak mindenaron tébb hektiros teriileteiktél
megszabadulni.

A sport, szabadidé eltGltése érdekében a teriilet kijelolést a szomszéd Somfalva
hasonlé funkcioval biré teriiletének kozelsége indokolja. Olyan fejlesztésre van
szitkség, amely hidnyzik a tigabb kdmyezetbdl is, ezzel névelve az idegenforgalom
lehetdségeit.

A lakossdg részérdl jelentkezd igények indokoljdk a kiilonbozd dvezetekben 1évé
mezégazdasagi teriiletek méretezésének megengedobb szabalyozdsat.

A telepillésen nagy szamban helyi védelembe helyezett épiileteket a TAK készitése
soran Autekintettiik, indokolt esetben azokat megtartjuk, de tobb épiiletrél tdroltik,
nem tartottuk indokoltnak.

A belterilleti szabalyozasi vonal tdbb esetben komoly akadalya a fejlodésnek.,
attekintése feltétlentil sziikséges.
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A Kképvisel6 testiilet altal javasolt médositasok:

Belteriilet:

410715 es 415/41 ZKK és GKSZ eléirasok helyett beépithetd teriilet
Soproni utca vége 716/51 Hrsz- teriil et beépithetd legyen

TemetSvel szemben 08/5 Hrsz-al bezirdlag a tulajdonosi igények
figyelembevételével

Magyar- Féldek kimyezetében az Onkormanyzat tulajdonaban l1évg, illetve
tulajdonaba keriilé 197/25; 0 197/26; 0197/27; 0197/28: 0197/29: 197/11 és a
1899 Hrsz-u teriiletek Magyar- Foldekhez csatolasa

Szabalyozasi vonal attekintése /piros::

415/27 Hrsz 3 m*-t a sarkon levag .

Vagy helyezodion at, vagy legyen 797 m® a legkisebb telekmérete
Gydgy utcaban végig tdrélni kellene,

T&bb helyen belevag magantulajdonba, ha lehet, kérjiik médositani

Védettségek torlése a TAK szerint

KULTERULET

072/1; 074/1; 074/2; 074/3; 074/4 és a 074/6 Hrsz-bol a 072/2 érintési pontig,
valamint a 081-es tablabdl is ezzel egy vonalba OKO-pihend-iidiilo tvezet

0127/1 —0127/6-ig, 0127/17; a 0140/2-t61 a 0142/12-ig szorvény beépitettség

A mar meglévo zartkertek méretezése /hosszusag, szélesség/ a 2397/3 - 2301-ig
a 2500 - 2600-ig és a 2201/1 — 2261-ig

A 032 Hrsz-u Guél a 050 Hrsz-0 Gtig az Ma 1-es dvezet attekintése a lakossagi
igények figyelembe vételével /szélesség/.

A 045/14161 a 045/7-1g Kkilonleges Owezetbe sorolasa, azon tal a 045/5-tel
bezérolag zartkert legkisebb terliletnagység 1500 m?

021/20; 21; 19; Iparterillet és a 059/2 Hrsz-a teriiletek
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Fejlesztési koncepcio
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Fejlesztési koncepcio
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Ipari teriilet

FELULVIZSGALATA
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Kerttertlet
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Oko udilétertilet és killonleges rekredcios teriilet
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Kozlekedés, térséqi 0sszefuggések
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